ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 303829 din 23-05-2018

CERTIFICAT DE URBANISM
19 w2013

Nr. 767 Din:

In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBA NISM:
ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare cererii adresate de SC COMAT GRUP SRL
cu domiciliulsediul in judetul BUZAU . localitatea BUZAU
satul = .sectorul __ -, cod postal 5
strada SOS. SPATARULUI . 7 .bl, =
sc. - .et. - ,ap. - . tel./fax - ,e-mail -
inregistrata la nr. 303829 din 23-05-2018
Pentru imobiful — teren si/sau constructii -—- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti.

satul 5 . sectorul - . cod postal:
sat/strada - . nr ,bl.
5C. ,et. ,ap , sau identificat prin: tarla 38 Lot g « parcela A556
satul - _. sectorul = , cod postal:
sat/strada - nr . bl.
sc. Let. .ap.— , sauidentificat prin: tarla 38 ot = . parcela 5581
satul - sectorul - ,codpostal:
sat/strada = ,nr. . bl.
sc. .et ,ap , sau identificat prin: tarla 3B ot - , parcela 559 -

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. 209 / 1999
laza PUG ~ aprobata prin  Hotararile Consiliului Local nr, 209/1999 si 382/2009

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. / R
faza PUZ aprobata prin - Hotararea Consiliului Local nr.172 / 23.05.2008 - Plan Urbanistic Zonal - Zona .

Hipodrom, a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea Consiliului
Local nr. 172/ 29.04.2013. pana la aprobarea noului PUG

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu numarul cadastral 120603 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate particulara a
S.C.Comat Grup S.A., conform Contractului de vanzare-cumparare cu garantie imobiliara autentificat sub nr. 4806 /
06.12.2006 la Biroul Notarilor Publici Asociati Meirosu Mihai Cabriel si Meirosu Carmen si Extrasului de Carte Funciara
eliberat de O.C.P.1. Prahova ca urmare a cererii 37742 / 26.04.2018.

Terenul este situat in zona de "Poarta" - intrarca principala in oras, zona in care se impun masuri speciale de
configurare, fiind afectat de artere de circulatie propuse prin PUZ, precum si de realizarea a doua sensuri giratorii, unul
care realizeaza racordarea la B-dul Bucuresti si celalalt spre partea de est a parcelei.

De asemenca, terenul este situat in zona cu interdictie temporara de construire - zona trasee echipamente edilitare
propuse spre deviere,

Pe o portine de aproximativ 30 m.l. in adancime, la limita cu B-dul Bucuresti, terenul este afectat de zona cu plantatii de
alinfament importante, obligatoriu de realizat in limitele retragerilor de la aliniament.
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Partial (pe zonele cu reglementari M2 si Lla), terenul este situat in zona in care autorizarea constructiilor se va face doar

pe baza unui PUD aprobat.
Conformextrasului, imobilul este grevat de o IPOTECA in favoarea OTP Bank Romania S.A..

2. REGIMUL ECONOMIC

IFolosinta actuala a terenului: arabil si drum (conform extras).
Destinatia terenului conform PUZ Hipodrom:

Zona circulatii pietonale - partial, o artera de circulatie ce strabate terenul pe toata lungimea sa, avand zona verde de o
parte si de alta (vezi profil 3-3 anexat). Perpendicular pe aceasta, PUZ Hipodrom prevede realizarea unci artere de
circulatie cu latimea totala de aproximativ 15 m (profil 4-4) si a altor doua artere de circulatie, paralele intre ele, separate
de zona verde, cu culoare verz de o parte si de alta, avand latimea totala de aproximativ 100 m (vez extras din PUZ
anexat si profil 2-2 anexat).

Atat la limita vestica a terenului, cat si spre limita sa estica, sunt propuse prin PUZ doua sensuri giratorii.

CB - partial - subzona functiuni cu caracter central - pol urban principal; profil dominant: invatamant, cercetare,

CB3 - subzona serviciilor publice dispersate.

Utilizari permise:

-institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale; servicii financiar-
bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infrastructura), servicii avansate manageriale, tehnice si
profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre
de informare. biblioteca/mediateca; aclivitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri
pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere, sali
de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale, invatamant superior si de formare continua; unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie
abstracta si conerela in domenii de varf, activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului
tertiar, parcaje multictajate;

Utilizari interzise:

-orice activitati care nu corespund caracterului zonei si prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura;
deporzitare en-gros: depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, lucrari de
terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate, orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

M - partial - zona mixta, constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati
productive manufacturiere si locuinte.

M2 - subzona mixta extindere si dezvoltare Hipodrom - institutii, comert, servicii, hotel, spatii plantate, cu cladiri avand
un regim de construire continuu sau discontinuu: pe zona cu reglementari M2 se poate construi doar pe baza unui
PUD;

Utilizari permise:

-institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;

-servicii sociale, colective sipersonale;

-sedii ale unor organizatii politice, profesionale, lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere,
depozitare en-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol si multietajate. spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate, scuaruri;
-locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari :

-cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale: functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conformunui programde functionare specilic si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea ;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 m de servicii si
echipamente publice si de biserici;

-pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

-se¢ admite completarea cu cladiri comerciale in intewe dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile
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si pictonale necesare, vegetatia existenta si sa se respecte cerintele de protectic a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate; se va obtine, unde este cazul, aviaul OCP] Ph, pentru scoaterea din circuitul agricol a terenurilor agricole
introduse in intravilan.

Utilizari interzise:

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul gererat:

-constructii provizorii de orice natura,

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
-depozitare en-gros, statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 nasini, curatatorii chimice, depozitari de nateriale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaz pentru depoztare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

L1 - partial - zona locuintelor individuale si colective mici P+1, P+2;

-la-locuinte individuale si colective mici cu maxim P42 niveluri situate in afara perimetrelor de protective, cu regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri successive. acestea
prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii:

Utilizari permise pentru zona L1:

-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de consturire continuu sau discontinuu;
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice: pe 7ona cu reglementari L1 se poate construi doar pe
baza unui PUD;

Utilizari interzise pentru zona L:

-functiuni comerciale si servicii profesioanle care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare; realizarea unor false mansarde; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; constructii provizorii, instalarea in curli a panourilor pentru
reclame; depoztare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane, statii de
betoane, autobaze, statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini; spalatorii chimice: lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

V- partial - zona spatiilor verz

V1 - subzona spatii plantate publice

Utilizari premise:

= sunt admise numaj functiunile de spatiu plantat public, constand in: spatii plantate, circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerca spatiilor plantate si accesul Ia activitatile premise; drumuri de halaj, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii, activitati culturale, adaposturi, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere, parcaje;

Utilizari interzise:

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verz publice si specializate;

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona valorica C. conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.361/2012.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR CB: POT max=50%. CUT max=4, Hmax=P+8 niv.;

UTR M: POT max=45%, CUT max=4. Hmax=15m;

UTR L: POT max=45%, CUT max=1.3, Hmax=P+2 niv ;

URR V: POT max=15% (inclusive circulatii si platforme), CUT max=0.3, H max=9nx

-suprafata totala teren din nasuratori: 49.235 mp.;

-terenul are acces direct la Bulevardul Bucuresti si ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona

-parcela construibila;

-retragere minima obligatorie fata de axul B-dului Bucuresti: 40 m.l. (retragerea include realizarea sensului giratoriu

propus prin PUZ);

-retragerea fata de limitele laterale: minim 3,0 m(pentru zonele CB si M), minim 3,0 m (pentru zona L);

~retragere fata de limita posterioara: minim 5 m (pentru zonele CB si L). minim 6,00 m (pentru zona M);

-stationarea autovehiculelor se admite numai in inlc:iﬁ parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
i
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-toate cladirile vor fi racordate la retelele-tehnico edilitare publice;
-spatiile dintre aliniamentul parcelelor si alinicrea catre strada a cladirilor vor fi obligatoriu plantate;
-in zonele cu reglementari M2 si Lla se poale construi doar pe baza unui PUD aprobat;

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, "Prin planul
urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise."

Conform Ordonantei de Urgenta nr.114 din 17.10.2007 pentru modificarea si completarea O.U.G. 195 / 2005 privind
protectia mediului, art.71:
"(1)Schimbarea destinatici terenurilor amenajate ca spatii verz sifsau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism,
reducerca suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2)Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin.(1) sunt lovite de nulitate

absoluta."

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ALTE SCOPURI - ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE

( CERTIFICATUL DE URBANISM NUTINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONS TRUIRE SAU AUTORIZATIE
. DE DESFIINTARE S1NU CONFERA DREPTUL DEA EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
des fiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DEPROTECTIA MEDIULUI, str. GHEORGHE GRIGORE CANTACUZINO nr. 306 mun.
PLOIESTI jud. Prahova

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentutui Furopean 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculut siaccesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
leritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii inpactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea esecutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
conpetente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizaren investitiei in acord cu rezultatele consultan publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiel <i stabilirii necesitatii evaluarii cfectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluari
initiale a investitici se va emite actul administrativ al auloritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autorilatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra 1
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executari lucrarilor de constructii.

L -

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil procedurit de evaluare a efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanis m;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadas tral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);
- declaratii notariale: _ A CORDUL OTP BANK ROMANIA S.A

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OODTALC. O DTOE ID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanis m:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
U canalizare O telefonizare O

(] alimentare cu energie electrica (] salubritate

[T] alimentare cu energie termica (1 transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu []protectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
-POLITIA RUTIERA;
-COMISIA MUNICIPALA PENTRU TRANSPORT SISIGURANTA CIRCULATIEL:
-AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE:
d.4) Studii de specialitate
Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I. Prahova, conform Legii nr.50/ 1991, republicata - actualizat la zi;
STUDIU GEOTEHNIC - verificat pentru cerinta Af
AVIZ CTATU
-documentatii de urbanism
Solicitare plan urbanistic zonal

d.4.1) avize si acorduri stabilite prin certificat de urbanism pentru PUD / PUZ:
- avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura
I alimentare cu apa i gaze naturale Alte avize / acorduri:
vV canalizare v telefonizare [w SC CONPET SA
) alimentare cu energie electrica [ salubgitate
vl alimentare cu energie termica [ transport urban

- avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila [Jsanatatea populatiei

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

faxa rar.

taxa aviz c.r.a.t.u

A
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de 499 lei, conformchitantei nr, 125652 din 23-05-2018

Prezentul certificat de urbanisma fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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